Najomna zmluva 6453/A5

uzatvorend v zmysle § 685 a nasi. Obé. zdk.

Obec Jasov

v zastipeni: Maridn Dzurik - starosta obce

044 23 Jasov , Namestie sv. Floridna ¢.1

1CO: 00324264

C. Gty v tvare IBAN: SK81 5600 0000 0004 3042 7012
Prima banka

ako prenajimatel (daleflen prenajimatel)

Meno a priezvisko: Luboslava Kellerovd

nar:

bytom: Ku kachlickdrni 645/3, Jasov
ako ndjomca (daleflen ndjomea)

I
Predmet zmluvy

4. Prenajfmatel je na zdklade vypisu z katastra nehnutelnost{ LV €. 867, kat. z. Jasov, obec:
Jasov, okres: KoSice- okolie, vyluénym vlastnikom nehnutePnosti, a to bytového demu na
ulici Ku kachli¢karni 645/3 pozostavajliccho zo samostatnych bytovych jednotiek,
postaveného na pozemku parc.8. 19/8 o vymere 366 m2 - vedené ako zastavané plochy a
nadvoria.

5. Predmetom najmu je byt &. A5  na 2. poschodi, nachidzajici sa v bytovom dome
uvedenom a opisanom v bode 1. tohto &ldnku, ktor§ pozostiva z 3 obytnych miestnosti a
prisl. - tj. predsiene, kuchyne, kupelne, WC, komory, balkéna . Celkova vymera bytu bez
plochy balkéna je 66,97 m2

6. Spolu s bytom je n4djomea opravneny pouZivat’ aj spoloéné priestory a spolotné zariadenia
bytového domu a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuj( s uZivanim bytu.

4.Spravu predmetného bytového domu vykondva prenajimatel’.

U
Ucel najmu

1. Né4jomea bude predmetny byt uZivat’ vyludne na obyiné ti¢ely pre potrebu vlastnd i potreby svojej
rodiny, ktord pozostdva z 2 ¢lenov.

2. Néajomea sa zavizuje v pripade akychkoPvek zmien v poéte najomeov a ich rodinnych prislusnikov
tato skutodnost’ neodkladne oznamit’ prenajimatelovi .




111
Doba najmu

1. Této zmluva sa uzatvéra na dobu urditd od 16.1.2024— 15.1.2025
2. Néjomca mé pravo na opakované uzatvorenie ndjmu pri dodrzani podmienck uvedenych
v ndjomne] zmluve . Ak bude mat’ ndjomca zdujem o opakované uzatvorenie ndjomnej
zmluvy, je povinny minimélne 2 mesiace pred ukondenim néimu. dorudit’ na Obecny firad Jasov
Ziadost’ o opakované uzatvorenie tejto zmluvy. O tejto Ziadosti rozhodne starosta obce Jasov, ktory o
tom informuje obecné zastupitelstvo obce Jasov na jeho najblizSom zasadnuti. Zmluvné strany v
pripade schvélenia Ziadosti uzatvoria novi ndgjomnu zmluvu v zmysle zdkona, ktord na zéklade
uznesenia obecného zastupitel'stva obee Jasov pripravi obeeny vdrad na podpis starostovi, Ak sa tak
nestane, uplynutim doby, na ktorii bola tdto zmluva uzatvorend, ndjom bytu zanika.

3. N4jomca nemd ndrok na pridelenie bytovej ndhrady pri ukongeni najmu z akéhokol'vek dévodu.

Iv.
Vyska a splatnost’ nijomného

1. Driom uzavretia tejto zmluvy vznikd ngjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi za byt najomné.
a platby stivisiace s ndgfmom u uZivanim bytu a to podla predpisu platieb zasielanych
prenajimatelom.

8. Najomne¢ (urené Uznesenim obecného zastupitelsiva zo diia 25.07.2003) sa stanovuje vo
vyske vo vytke 129,05 € mesadne. Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa
stanovuje vo vyske 18,50 € mesadne podFa predpokladanych nakladov.

9. Mesatné najomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uZzivanim bytu, t.j. spolu suma vo
vySke 147,55 € si splatné mesadne vopred vidy do 25-ho dila mesiaca za nasledujici
kalendérny mesiac. Ndjomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za prvy mesiac
nédjmu bytu je ndjomea povinny zaplatit’ najneskdr pri podpise ndjomnej zmluvy.

10. Mesacné ndjomné thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu je ndjomcea povinny hradif’
prenajimatelovi na jeho bankovy Géet uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy (s VS & ndjommej
zmluvy, SS mesiac a rok) alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a na obecnom trade.

11. Najomea uvhradil prenajimatelovi diia 16.1.2014 kauciu vo vyike 744 € , z ktorej budi

hradené nepredvidané Skody na predmete ndgjmu zapritinené ndjomcom ako aj dizné najomné.
V pripade, Ze k Skoddm neddjde alebo ndjomca bude mat vyrovnané ndjomné voéi
prenajimatelovi, bude tato kaucia vratend najomcovi najneskdr do 30 dni odo diia ukonéenia
najmu.

12. Najomca nie je oprdvneny od prenajimatela poZadovat’, aby poéas uZivania bytu nijomcom
prenajimatel’ zapocital pefiaZntt sumu, ktord tvorf kauciu podfa odseku 5 tohto &lanku na
tthradu diZného najomného, poplatku z omeskania alebo zmluvnej pokuty.

13. Zmluvné strany sa dohedli, Ze v pripade ak ndjomea bude v omeskani s platenim dohodnutého
najomného, je povinny zaplatit’ prenajimatefovi v zmysle § 4 Nar. vlady SR ¢.87/1995 Z.z. v
znendi Nar. vlddy & 586/2008 Z.z., ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia Obé&. zdk.,
poplatok z omeSkania za kazdy devi omeSkania 1 promile z dlZnej sumy, najmenej viak € 0,83
za kaZdy i zacaty mesiac omeSkania.



V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti zmluvnych strén st upravené ustanoveniami Ob&. zakonnika.

2. Prenajimatel je povinny umoZnit’ ndgjomcovi riadne a neruSené uzivanie prenajatého bytu, uZivanie
spolocnych puestorov a zariadeni domu ako aj zabezpelif’ plnenia, ktorych poskytovanie je s
uZivanim bytu spojené.

3 .Prenajimatel’ je opravneny prostredm’ctvom Spraveu jednostranne zmenif’ Struktira a vysku

zalohového predpisu platieb za sluZby spojené s uZivanim bytu v pripade zmeny pravnych
predpisov, rozhodnuti cenovych orgdnov a po ozndmeni zmeny pottu 0sdb uzivajicich predmet
najmu.

4 N4jomeovia sa zaviizujl oznamit’ Spraveovi polet uZivatelov predmetu tejto zmluvy a zmenu ich
podtu za GEelom riadneho vypracovania vy$ky zalohového predpisu.

5.Néjomea je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
zn4dat’ prenajimatel a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu nesplnenim tejto povinnosti

spbsobent.
6.Néjomea je povinny vykonavat’ drobné opravy a beznu tdrzbu bytu a odstrdnit’ zavady a
poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo tf, ktor{ s nfm v byte byvaji. V opaénom pripade vykon4 tieto
préace po predchadzajicom upozorneni ndjomeu prenajimatel’ a nisledne na to ma pravo od ndjomeu
pozadovat’ ich nahradu.
7 Néjomea nie je opravneny v byte alebo spoloénych Sastiach domu vykondvat’ zmeny stavebného
alebo dispoziéného charakteru bez predchddzajticeho sahlasu prenajimatela.
8.N4jomea je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatelovi pokodenie alebo
zévadu na meracich zariadeniach v byte ( tlv, sv, teplo, vyhradeng technické zariadenia), v
opatnom pripade zodpoveda za §kodu, ktord tym prenajimatelovi vznikla.
9.Néjomcea sa zavizuje neprenechat’ prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe.
Porusenie tejfo povinnosti je ddvodom na vypoved z najmu bytu.

10. Néjomea sa zaviizuje, Ze on sam ako aj osoby s nim Zijice v domécnosti, budu dodrZiavat

Zasady obce Jasov na ipravu tvorby a ferpania Fonda prevadzky, idrzby a opriv, priloha
&1

11. N4jomea sa zaviizuje umoZnit vstup do predmetu ndgjmu osobam opréavnenym vykondvat’ odpocty
meracich zariadeni, v opa¢nom pripade je prenajimatel’ opravneny vykonévat’ urit
nahradny indikovany tdaj pod?a platnych pravnych predpisov.

12. Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba st opravnen vstlpit’ do predmetu najmu za
za Géelom kontroly jeho riadneho uZivania, a to za uasti ndjomeu. V pripade, ak ngjomca
odoprti vstipit’ do bytu za udelom uvedenym v predchédzajiice] vete, a to aj po pisomnom
oznameni, ma prenajimatel’ narok uplatnit’ si zmluvni pokutu vo vyske 66 € za kazdé odopretie
vykonania kontroly.

13. Prenajimatel’ vykona vyuctovanie vyadtovatelnych poloZiek predpisu platieb — spotreba elektriny
spolo&nych priestorov podPa podtu 0sdb, spotreba vody podl'a stava vodomeru, a to najneskor k
31.05. nasledujiceho roka. Nedoplatky vyrovnaji zmluvné strany do 15 dni od vystavenia a

dorudenia vyiétovania. V pripade omeskania s ttwadou nedoplatku alebo s vratenim preplatku, je
zmluvné strana, ktord je v omeskani povinnd druhej zmluvnej strane uhradit’ poplatok z ome8kania
z dlZnej sumy.

VL
Skoncenie najmu



1.N4jom bytu zanik4

a/ uplynutim dohodnutej doby najmu

b/ nedodrzanim domového poriadku

¢/ neuhradenim najmu za viac ako tri mesiace

d/ pisomnou vypovedou zmluvnych stran s trojmesaénou lehotou, ktora zadina plyndt’ prvym diiom

nasledujiceho mesiaca po dorudeni vypovede.

2.V pripade skonfenia ndjmu je ndjomca povinny viatit byt v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie. V opadnom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi ndklady na prace stvisiace s uvedenim do stavu, v akom ho néjomea prevzal.

VII.
Zavereéné ustancovenia

1.Zmluva nadobtida platnost’ a uginnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

2. Touto zmluvou sa ruia vietky predchadzajice zmluvy a dodatky k tymto zmluvdm podpisané medzi
zmluvnymi stranami.

3.Neskor§ie zmeny a pripadné dodatky urobené po nadobudnuti platnosti a t¢innosti tejto zmluvy si
moZné len pisomne, po vzgjomnej dohode oboch zmiuvnych stran a predchddzajicom sthlase
obecného zastupitelstva.

4. Zmluva sa riadi VZN obce €. 2/2015 zo diia 29.12.2015

5.7Zmluvné strany prehlasujtt, Ze zmluvu si preditali, sthlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju
podpisuja.

6.Zmluva bola vyhotovend v 2. exemplaroch, z ktorych 1 obdr?f prenajimatel a 1 ndjomea.

V Jasove, 30. 4. dot1

tf

¥4 /] L . ir;
Za prengfimatela N 20 ndjomci ; '
: (2) T U - '
M A : !
A AP g T

1) TN TR x Wy
\j ~ Nl



